B=!— CAMARA MUNICIPAL DE CHAVANTES —

INDICACAO N° 22/2021

Exmo.Senhor
Presidente da Camara Municipal
CHAVANTES/SP

O Vereador que esta subscreve, em
conformidade com o artigo 170 do Regimento Interno desta Casa, INDICA
a Vossa Exceléncia que seja oficiado ao Excelentissimo Sr. Prefeito
Municipal para que verifique junto aos setores competentes, a possibilidade
de elaborar projeto de Lei Complementar sobre o parcelamento do solo rural
e o reconhecimento deste como drea ou zona de urbanizagdo especifica,
conforme o casn,:pa:a efeito de concepgdo de chacaras de recreio ou lazer,
ranchos, cnndnmi:giuﬁ habitacional ou edificagdes destinadas a hospedagem
e comercios com fins de atendimento as 4reas especiais de interesse turistico
no municipio de (J:Jhav_antes, conforme minuta anexa.

Tal projeto € de suma importincia ao
Municipio tendo em vista, principalmente, ao desenvolvimento turistico,
pois com a transfénna;ﬁn de dreas rurais em dreas de urbanizacdo especifica
para concepgdo de chacaras, ranchos, condominios, hotéis e comércio,
fomenta o tﬂr'tsth local.

| Portanto, tratando-se tal matéria de relevante
interesse a sociedade, conto com 0 apoio dos Nobres Pares para aprovagéo
da presente indicacdo.

Plendrio Fauzi Mansur, 24 de Maio de 2021.

LOPES GARCIA
Vereador
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LEI COMPLEMENTAR N° ------ d@ =es/==-/2020

AUTORIA DO EXECUTIVO MUNICIPAL

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO RURAL E
O RECONHECIMENTO DESTE COMO AREA OU ZONA
DE URBANIZACAO ESPECIFICA, CONFORME O CASO,
PARA EFEITO DE CONCEPCAQ DE CHACARAS DE
RECREIO QU LAZER, RANCHOS, CONDOMINIOS
HABITACIONAL OU EDIFICACOES DESTINADAS A
HOSPEDAGEM E COMERCIOS COM FINS DE
ATENDIMENTO AS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE
TURISTICO NO MUNICIPIO DE CHAVANTES E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

. Prefeito Municipal de Chavantes, SP no uso das atribuicdes
que Ihes sdo conferidas por Lei, faz saber gue a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a
promulga a seguinte Lel Complementar:

Art. 1° A presente Lei dispde sobre o parcelamente do solo eslabelecendo
critérios e métodos para a transformacéc de éreas rurais em dreas ou zonas de urbanizacao
especifica, para eventual concepcido de chacaras ds recreio, chacaras de lazer, ranchos
.condominios habitacionals ou edificacies destinadas a hospedagem e comercio com fins de
atendimento as areas especiais de Interesse turistico, no municipic de Chavanies-SP , conforme o
caso.

Art. 2° As disposicoes desta lei foram estabelecidas com os objetivos de:

| - ordenar o crescimento e a distribulgio equilibrada dos usos no territorio
municipal;

Il — adequar dreas da zona rural existentes no municiplo, possibilitando a
regularizag@o da propriedade de modo que surjam novas possibilidades de ocupacao para familias
que vivem no meio rural e evitar o desenvolvimento de problemas de ordem social dai decorrentes:

ll - compatibilizar do uso e ocupagio do solo com o sistema vidric e
infraestrutura existentes;

IV - viabilizar meios que proporcionem oporiunidades e qualidade de vida &
populagdo existente proximo destas dreas:

V - integrar as politicas publicas de desenvolvimento ao planejamento e gestdo
do uso dos espagos, na medida do possivel ante a localizagao de tais areas:

VI - preservar o meio ambiente e valorizar os recursos naturais,
Art. 3° Para efeito da presente Lei considera-se:

| - AREA PASSIVEL DE TRANSFORMAGCAO — Aguela que esteja situada
dentro dos limites do municipio, na zona rural, & cuja eslejam regularizadas no cartorio de registro
de imoveis , bem como INCRA, ha mais de seis (06) meses , a contar da data da promulgagéo da
presente Lei;

Il - ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA — A fragio de terra ou terreno,
situada na zona rural do Municipio de Chavantes, que se encontra isolada, separado, ndo contiguo
as demais areas urbanas onde haverd a possibllidade de serem exercidas atividades tipicamente
urbanas, tais como habitagdo, recreacdo e hospedagem e comercio com fins de atendimento as
areas especiais de interesse turistico, nos moldes e critérios estabelecidos na presente lel, sem
prejuizo da atividade rural;



lil - CHACARAS DE RECREIO/ CHACARAS DE LAZER/ RANCHOS E AFINS
— Frag@c de terra com no minimo 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) Inserida na area
passivel de concepglo, declarada como area de urbanizagdo especifica, onde sera permitido o
exercicio de atividades tipicamente urbanas, tals como habitagao, recreagdo , hospedagem e
comercios com fins de atendimento ds dreas especiais de interesse turistico, nos moldes e critérios
estabelecidos na presente lei, observando-se as limitagOes de exercicio de atividades para cada tipo
de area.

Art. 4° Fica instituido e determinado que por meio da equipe técrica
especializada do municipio procedera avaliagio dos processos relativos a concepcao da area rural
em areas ou zonas de urbanizagdo especifica, conforme o caso.

§ 1° Uma vez emitido parecer favoravel pela equipe técnica especializada do
municipio, € apés PROTOCOLADO no INCRA a alteragdo cadastral, quslificando a area
pretendida em Area de Urbanizagio Especifica, no prazo de 10 (dez) dias a contar da data do
parecer, a area em questio sera declarada por Decrelo do Poder Executivo como Zona de
Urbanizagao Especifica, viabilizando a imediata transformacdo da area junto @ matricula que regula
o imovel;

§ 2° No caso de emiss&o de parecer pela inviabilidade da regularizacao este
devera apresentar-se de forma fundamentada, especificando, item a item, as irregularidades ou
requisitos desatendidos.

§ 3° Quando a irregularidade referir-se 4 auséncia de documentos, o poder
publico atraveés da equipe técnica especializada, facullara ao interessado prazo nao superior a 30
(trinta) dias para a apresentagdo e correcao da irregularidade.

| — uma vez apresentadc o documento a equipe técnica especializada do
municipio, tera o prazo de 10 (dez) dias a contar da apresentacao para proceder , conforme o artigo
4 § 1° a transformagao da érea rural em &rea ou zona de urbanizagio especifica.

§ 4° No caso de conclusdoe do processo, 0 mesmo sera arquivado, de sorie que
a transformagao da area rural em érea de urbanizacado especifica, somente sera possivel mediante
novo processo/requerimento, cumpridas as exigéncias apontadas no parecer emitido no processo
anterior, podendo, contudo, as autoridades municipais aproveitarem atos j& praticados e
documentos apresentados durante a avaligio do primeiro projeto apresentado.

Art. 5° Fica desde j& estabelecido que em atengdo ao que dispbe o artigo 3° da
Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979 com as alteracdes introduzidas pela Lei n® 9,785 de 29 de
janeiro de 1999, ndo sera permitido o parcelamenio do solo em chacaras de recreio, lazer,
condominios habitacionals ou edificagdes para hospedagem e comercio com fins de atendimento as
areas especiais de interesse turistico, em areas de urbanizagéo especifica:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagOes, anles de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas:

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 45% ( guarenta e cinco por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigbes geoldgicas nfio aconselham a edificagdo;

V - em areas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a poluigao impega
condigbes sanitarias suportavels, até a sua corregao;



VI - em dreas de Reserva Legal registradas;
VIl — em areas de Preservagao Permanente;

Paragrafo Unico. Areas que tenham, anteriormente, exibido condigdes
improprias para a transformagao e que tenham se sujeitado as corregdes que as tornem proprias ao
chacreamento, habitagdo e/ou hospedagem e comercio com fins de atendimento as dreas especiais
de interesse turistico, poderdo ser objeto de novo requerimento de regularizagdo nos moldes
previstos na presente Lel.

Art. 6° Para efeitos desia lel serd considerada ares passivel de transformagao
em areas ou zona de urbanizagdo especifica, qualguer area que esteja situada na zona rural do
municipio com usos e caracteristicas urbanas, e que tenham comprovadamente perdido suas
caracteristicas produtivas, tornando antiecondmico ¢ seu aproveitamento, ou, seja oficialmente
declarada como Area Especial de Interesse Turistico (conforme art 2° da lei 13.921 de 4/12/19),
bem como imoveis destinados predominantemente 3 moradia, lazer hospedagem de seus
ocupantes e comercio com fins de atendimenio &s areas especiais de interesse turistico ,
obedecidos os critérios da presente Lei, e que seia solicitado ao poder piblico pelos proprietarios
| comprovadamente, conforme o Art 3 item | .

Art. 7° Para efeitos de transformagdo da area rural em édrea de urbanizagéo
especifica, com a finalidade de concepgao de chacaras de recreio, lazer, condominios habitacionais,
edificagbes para hospedagem e comercio com fins de atendimento &s dreas especials de interesse
turistico, obrigatoriamente, os seguintes requisitos e obrigacdes a serem apresentados:

| - certiddo atualizada da matricula do imével com data de expedigdo inferior a
30 dias;

Il — Os limites do terreno, areas ou zonas, estardo estabelecidos no mapa que
faré parte integrante da solicitag8io,, juntamente com apresentagao do memorial descritivo do imével,
o qual ndo podera ter érea inferior a 500 metros quadrados;

Il — apresentacao de termo de anuéncia assinado pelo proprietario de direito do
bem nao se opondo a transformagao da area rural em 4rea ou zona de urbanizagao especifica;

IV - indicagdo dos cursos d'agua, nascentes, areas de Preservagdo
Permanente e demais elementos fisicos naturais e artificiais eventualmente existente na drea:

Paragrafo Unico: como a presente lei & de transformagdo de uma érea rural
em area ou zona de urbanizagdo especifica, onde esld relacionada a possibllidade de ser executada
atividades tipicamente urbanas em determinado terreno , isolado, separado , nac contiguo com as
demais zonas urbanas do mummpiu serao aceitos, mesmo que fora dos critérios definidos no §1° do

artigo 32 do Cddigo Tributario Nacignais, em fungdo destas exigéncias serem para a8 zona urbans e zong de
expansao urbana, & ndo zona de urpanizacao especiiica.

Art. 8 Fica estabelecido que o municipio de Chavantes-SP esta isento de
quaisquer respeonsabilidades no que se refere 3 infra estrutura das mesmas, conforme mencionado
no artigc 7 paragrafo Onico, limitando sua atuagdo no fornecimento de transporte publico para
alunos e servico de coleta de lixo, mediante a colocagdo de cagambas comunitérias na via de
8¢ess0 para o deposito de lixo.

Art. 9 Nas dreas rurais transformadas em dreas ou zonas de urbanizagdo
especifica, de fronte com md:wia municipal rural, n@c sera exigida a exisiéncia de areas
institucionais, assim como fica expressamente dispensada a exigéncia de pavimentagdo asfaltica,
guias. sarjetas, cal;:adas e iluminag&o publica nas vias de acesso, se eventualmente houver, sendo
contudo, proibida vias de acessa (interior de um condominio) com largura inferior a 5,00 metros:

_Art, 10 O desmembramento da &reas declaradas ou inseridas na érea de
urbanizagao especifica, ndo podera ser inferior ao exposto no artigo 3, item 11l desta lei;



Art. 11 As dreas caracterizadas nesta lei, somente sofrerdo incidéncia de IPTU,
que terdo valores estipulados pelo municipio, caso haja implantagiio de Condominios, Hotéis,
Pousadas, Chacaras de Lazer e/ou Recreagdo, Ranchos e comercio com fins de atendimento &s
areas especiais de interesse turistico, se o imovel perder sua caracteristica rural,

Art. 12 Eventuais edificagbes que se fizerem nestas areas decretadas como
areas de urbanizagao especifica, obedecerdo ao codigo de obras e postura do municipio;

Art. 13 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo, ficando revogadas
as disposigtes em contrario.

Chavantes; de outubro de 2020.

Prefeito Municipal



